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از ممی بینیمچشمم اندازی.نمی بینیمشهر یک، فقط می کنیمنگاهبه دبی وقتی
اسمتانیدآن هر متر از کهشهری .استساختنحالا در حال همینکهآینده ای

.داردجسارتاز فرصت، رشد و 

هکمهسمتیمسمرمایه گذاریهممراه؛ مما نیسمتیماملاک، ما فقط مشاور AKTدر
قمدرت ابم، هوشممندیبما، اطمینمانبا؛ بسازدرا در دبی آینده اشگرفتهتصمیم
.انتخاب

حلیم ت، کنمدمقایسمه، بدانمدمی خواهمدکمهکسمی؛ شماستبرای، کتابچهاین
بما گذاریسمرمایهیماباشمیدبمازار تمازه واردنمی کنمدفرقمی. بگیردتصمیم، و کند

.رسانیمببه مقصدتان حرفه ایو سریع، دقیقتا شما را هستیماینجاسابقه؛ ما 

ایمن، کمردهکماردبمی امملاکدر قلم  بمازار سمال هاکمهتیمیتجربه یبر تکیهبا
، هانبایمد، بایمدهاتمما  بما؛ رفتمه ایمخود ما کهمسیری ستحاص  همان راهنما

.فرصت ها، و تله ها

آینممده ایسمماخت بممرایشممما نقشممه راه، کتابچممهایممنبدهیممدو اجممازه بزنیممدورق 
.جهان باشدشهرهایپویاتریناز یکیمطمئن در 

احترا ،با
 AKT Real Estateتیم

سخن ما
فرداسرمایه گذاربرایپیامی
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میلادی فعالیت خود را با مدیریت دکتر۲۰۱۰از سال  AKTشرکت

، اماراتسینا قادری در زمینه مشاوره خرید و فروش املاک در کشور 

ت شهر دبی، آغاز کرده و از آن زمان تا کنون با دیدگاه همراهی و حمای

از حقوق هموطنان عزیز ایرانی در جهت مشاوره در حوزه خرید، 

به فروش، اجاره و سرمایه گذاری ملکی، گامهای مثبتی برداشته و

.  موفقیتهای چشمگیری نائ  آمده است

با معرفی ،AKTتیم مشاورین آموزش دیده و با سابقه و خبره شرکت 

ت پروژه های پیش فروش، دست دو  و آماده تحوی  با شرایط پرداخ

سرمایهفرصتهایاقساط بلند مدت و حتی نقدی، در شهر دبی، 

د گذاری و خانه دار شدن را در اختیار علاقمندان این حوزه قرار میدهن

و در هفت روز هفته همه ساعته آماده ارائه خدمات مشاوره رایگان به

لند لاز  به ذکر است که سابقه درخشان ب. عزیز هستندمیهنانهم 

مدت ما در جل  رضایت و اعتماد همیشگی سرمایه گذاران عزیز، 

.استAKTکارنامه پر افتخار شرکت 

درباره ما
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چرا دبی؟ چرا الان؟: ۱فصل
شروع شده استآیندهکهدبی؛ جایی 

، اقتصمممادیدر جهمممانی پمممر از بی هباتی همممای 

محمممممدودیت هایو سمممممنگینمالیات همممممای

نا شمجریمانخلاف کههست شهریمالکیت، 

چشممم اندازهانممه تنهااینجمما .دبممی؛ می کنممد

تحققشممممانبممممرایبلکممممه، بلندپروازانه انممممد

.وجود دارددقیقبرنامه ریزی

دباااااای  م صاااااا  الانامااااااا چاااااارا

ر دسرمایه گذاریبرایهوشمن انه ای

است؟ملک
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رش  پای ار بازار ملک

وهایاسمتودی، از دنیماامملاکبازارهمایمتنموع تریناز یکمیداشتنبادبی 
سممرمایه گذارهممر نمموع بممرای، لمموکسپنت هاوس هممایتمما گرفتممهاقتصممادی

.داردگزینه ای

بمیشمنماطق تما برخمیدر دبمی در ملمکقیمت، رشد اخیرسال هایطی
.نمی شوددیدهشدن کنداز نشانه ایهنوزداشته و افزایش٪۴۰از

صفرمالیات

اجماره، برخلاف بسیاری از کشورهای غربی، در دبی هیچ مالیاتی بر درآمد
 »خمال  شممابمازدهیعنمیایمن.د نمداردسود سرمایه ای یا ارث وجو

 
واقعاا

.است«خالص
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وتهگرفقرارآلایدهموقعیتیکدرتوریستیهایجاذبهنظراز
عنوانبهرادبیعادیمرد چهوهاهروتمندترینچهمرد اغل 

.میکنندانتخابخودتفریحوسفرمقصد

بودههرشاینبرترویژگیهایازدیگریکیدبیعمومینق وحم 
درجاهمهبودن،ارزانوموقعبهبودن،تمیزتعدد،برعلاوهکه

وز،ر بهوجدیدتکنولوژیوتجهیزاتازاستفادهبودن،دسترس
،سالمندانوکودکانوبانوانجملهازاقشارهمهبرایبودنامن

.استشدهآنشدنبرجستهباعث

ملیت های مختلف
دررکشوایندرمتفاوتدینوزبانفرهنگ،باملیت۲۰۰ازبیش
هایجذابیتازدیگریکیکهمیکنندزندگیوکارهمکنار

.استدبیمنحصربفرد

موقعیت عالی  توریستی

حمل و ن ل عمومی
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در1رتبهودنیادرآموزشیکیفیتنظراز۱۲رتبهدارای
المللیبیندرسیمتنوعبرنامه۵۰ازبیشبامنط ه 

دانشجویانوآموزاندانشبرای

یزن گبرایبالاییبسیاراجتماعیامنیتدبیدر
ن انسالموکودکاننیزوتنهابانوانحتیوخانوادگی

.داردوجود

مراکز به اشتی

مراکزکیفیتوتع ادنظرازدنیااولرتبهدبی
.داردرابیمارستانهاجملهازبه اشتی

مراکز آموزشی

امنیت اجتماعی

http://www.aktrealestate.ae/


اقتصاد باثبات و سیاست مهاجر پذیر

دیاقتصا، هبات سریعرشد باهمزمانکهجهان است شهرهایاز معدود یکیدبی 
.داردخارجیسرمایه گذارانبرایروشنبالا و مقررات 

، زیرساخت اقامتی برای ویزای طلایی ده سالهگرفته تادو سالهاز اقامت 
.سرمایه گذاران کاملًا آماده است

فرصت های بی ساب ه برای مالکیت خارجی

شودهگغیرساکنینتوسط ملکخریدبرایبیشتری، مناطق آزاد اخیرسال هایدر 
.شده اند

آن را شوید، سند رسمی بگیرید و حتیمالک کامل ملکاکنون شما می توانید
.درست مث  یک شهروند،اجاره دهید یا بفروشید

موقعیت جغرافیایی طلایی

مقصد یکنه تنها، دبی آفریقاو آسیا، اروپابه سریعدسترسیبا، خاورمیانهدر قل  
ین المللیبزندگیسبکو بیزنستوسعه برایپایگاهیبلکه، سرمایه گذاری ست

.است

جمع بن ی

در سنگاپوریا، ۶۰در دهه نیویورککهرا در خود دارد فرصت هایی، همان امروزدبی 
.داشت۹۰دهه 

، دبی دهستیملکیسرمایه گذاریبرایو امن آینده دارشفاف، بازاریبه دنبالاگر
.شدهساختهشما برای

www.AktRealEstate.ae
+971 50 518 4986www.AktRealEstate.ae
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ازار بتکاملیسیر: ۲فصل
در دبیاملاک

از بیابان تا آسمان خراش

و آرا  سماحلیشهری، دبی پیشنیم قرناز کمتر
. فمتو نسمنتیبمر تجمارت متمرکمزاقتصاد بابود 

ی ترینرقابتاز یکیشده به تبدی اما، دبی امروز
پنت هاوس همممایاز .دنیممماامممملاکبازارهمممای
 همایآپارتمانتما گرفتمهجمیمراپمالمدر میلیاردی

.سرک ویلیججمیرادر مقرون به صرفه

شمممبه اتفممماق نیفتممماده؛ ایمممن دگرگمممونی یمممک 
بیااااانش  سااااارمایه گذاری داستانی سمممممت از

.هوشمن  و برنامه ریزی دقیق

www.AktRealEstate.ae
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دوره کلی یتحولات 

۱۹۹۰دهه 
و دبی هیلزامارات مانندمدرن پروژه هاینخستینایجاد

اعمارتوسطمارینا

۲۰۰۲
فری)مالکیت آزاد در مناطقخارجیقانون مالکیت تصوی 

بین المللیسرمایه گذاریآغازنقطه ی( هولد

۲۰۰۸–۲۰۰۹
بیتتثزیرساخت هااما کردبحران جهانی اقتصاد؛ بازار افت 
شدند

۲۰۱۴–۲۰۱۵ شهریحم  ونق و توسعه ۲۰۲۰اکسپوبابازار دوبارهرشد 

۲۰۲۰
پاندمی؛ کاهش موقت تقاضا اما شک  گیری موج جدید 

مهاجرت و دورکاری

امروزتا ۲۰۲۱
و کوتاه مدت، رونق اجاره لوکس، رشد بازار قیمت هاجهش 

جهانیسرمایه گذارانبازگشت

مروری بر تحولات مهم

بازار املاک دبی

قیمت هاواقعیرش  

سال ۳در املاکقیمت، تاون دبیداونوجمیراپالممانندمناطق برخیدر 
.یافتهافزایش٪۵۰تاگذشته

رشد باسیتیراش  محم بنوهیلزدبی مانندنوظهورحال، مناطق همیندر 
.هستندآیندهقط  هایشدن به تبدی مستمر در حال 

مهم است؟تاریخچهاینچرا 

.داردگذشتهشناختدر ریشههمیشهموفق، سرمایه گذاریزیرا
کدا و در برودمی خواهدکجامی فهمیدراحت تر، آمدهکجادبی از بدانیدوقتی

.شماستنقطه، فرصت در انتظار 

www.AktRealEstate.ae
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هنوزآیا: ۳فصل 
املاکدر سرمایه گذاری

است؟سودآوردبی 
سودآوری واقعی یا توهم تبلیغاتی؟

بی در دسرمایه گذاریصحبت از وقتی
وز هنمآیا: می پرسندخیلی ها، می شود

آیمما ممکممن ؟ سممتبی اهممم وقممت مناسمم
؟است دیر شده باشد

اگر ب انی  کجاا  :ما ساده استپاسخ
چطاااااور و باااااا چاااااه دیااااا گاهی 
سااارمایه گذاری کنیااا   هناااوز هااام 

.فرصت ها چشم گیرن 

دبی هار روز فرصاتی تاازه و ناوآوری
.خاصی را پیش روی شما می گذارد

www.AktRealEstate.ae
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تبلیغاتی  نه واقعی؛ (ROI)سرمایهبازده

بازدهساوثدبی یاجی وی سیمث اقتصادی ترمناطق •
.می دهندارائهرا سالانه٪۹تا ۷اجاره ای

نرخ گرچههم هیلزاماراتیاجمیراپالممث  لوکسمناطق •
در داراییارزشاما (٪۶تا ۴)دارندپایین تریبازگشت سرمایه

.استیافتهافزایشبیشتریسرعت باآن ها

منط ه )۲۰۲۴–۲۰۲۱)قیمترش  میانگین

Palm Jumeirah +۵۲٪

Dubai Marina +۳۵٪

Business Bay +۲۸٪

JVC +۲۵٪

Downtown Dubai +۴۳٪

سال گذشته۳طیقیمتیرش  

چن لایهفرصت هایبازار متنوع  

پیش خرید پروژه هایدر خرید :کوتاه م تسرمایه گذارانبرای•
.واحدتحوی مناس  و فروش قب  از قیمتبا(پلنآف)

آماده در مناطق واحدهایخرید :اجاره ایسرمایه گذارانبرای•
اجاره بالاتقاضایبا

واعماربرند مث پروژه هایدر ملکخرید :سرمایهحفظ برای•
پیوستهولیآهستهو رشد پایینریسکبامراس

www.AktRealEstate.ae
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...ولی! بازار؟ بلهنوسانات

،ردیگمبازارهمایاز بسمیاریبمرخلافدارد، امما پرنوسمانیدبمی بمازار 
باعث حرفه ایزیرساخت  و دولتینظارتمالکیت شفاف  قوانین
  .باشندمدیریتقاب  نوساناتاینمی شود

ً
مشماور بماوقتمیمخصوصا

.باشیدهمراهحرفه ای

نتیجه گیری
جایبرایتاندبی،مطالعه ایدبدونوسریعسوددنبالاگر

انتخابودرستمشاوره،بلندمدتدیداگراما.اشتباهی ست

هنوزدبیجهانی دقیقآمارهایطبق،باشیدداشتهحساب شده

.استجهانملکیبازارهایسودآورترینوامن ترینازیکی

www.AktRealEstate.ae
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نبای هایو بای ها: ۴فصل 
دبیاملاکخری مهم در 

موفق در دبیخریدطلاییقانون ۱۰

اگر ؛ اما هر فرصتی،دبازار املاک دبی فرصت های بی نظیری دار 
.ودبه مشک  شتبدی  دنا، می تودیده و شناخته نشوددرست 

ربه ی مهم ترین بایدها و نبایدهایی که از دل تجبه این فص ، در
که اییهچیز . می پردازیمیمه اصدها معامله موفق بیرون کشید

آشکار همین نکته تفاوت، اما به آنها اشاره ای نمیکنندخیلی ها 
.متضرر استخریدار کسرمایه گذار موفق و یبین یک

www.AktRealEstate.ae
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:بای ها

مجوز رسمی از اداره املاک ودارای صادق  با تجربه و با مشاور 1.
.مشورت کنی اراضی دبی

.استیاب  پیگیردی وغیرقمسئولیت پذیمشاور بدون مجوز،فاقد 

جام انتح یق مبسوط در بازار املاک بای  قبل از هر تصمیم  2.
.شود

.شوندگی باید سنجیدهمنطقه، سازنده، قیمت، آینده ی پروژه؛ هم

لعه کلیه قراردادها بای  با دقت مطا  وجهیپیش از پرداخت هر 3.
.شون 

 
ً
.در خریدهای دست دو مخصوصا

.را در نظر بگیری هزینه های جانبی 4.
گواهی عد  ممانعت در و، کمیسیون( ٪۴)مث  هزینه هبت سند

.را در برمیگیرندک  معامله٪۸تا ٪۷گاهی تا این هزینه ها ، معامله

.ی برنامه ی خروج داشته باش5.
لک را بدانید که قصد فروش یا اجاره و یا نگه داری میعنی از قب  

. ستاتصمیمِ بعد از خرید همیشه پرهزینهدارید، 

www.AktRealEstate.ae
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:نبای ها

.ی ف ط بر اساس تبلیغات تصمیم نگیر1.
«  یرشد تضمین»وعده های اقامت رایگان، یا سه بعدی، عکس های 

.واقعیت بازار نیست

.نی به قیمت پایین بیش از ح  اعتماد نک2.
  مشکبعضاپروژه هایی که بیش از حد زیر قیمت بازار هستند 

.دحقوقی یا تأخیری دارن

.نی مبلغی پرداخت نکب ون چک کردن قرارداد فروش3.
 در پروژه های

ً
(پلنآف)ش پیش فرومخصوصا

.استهم مهمقابلیت ن  شون گی  ی نگاه نکن ROIف ط به4.
ه مدت در چ؟دهیدیا اجاره دبفروشییراحتبه دنیایعنی آیا می تو

زمانی؟

.ی وارد معامله نشو" مشاورین پرانرژی اما بی اطلاع"با 5.
 مشاور خوب فروشنده

ً
!نیستخوب الزاما

جمع بن ی

د ، سود فقط عددباهوش خرید می کنیبا دقت و وقتی 
.استآرامش. نیست

هیز بهترین پیشنهاد این است که از خرید هیجانی پر 
.و دقت خرید کنیدآگاهی کرده و با

www.AktRealEstate.ae
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سرمایه گذاریانواع : ۵فصل 
در دبیملکیخری و 

ی؟؟ سرمایه گذاری یا مصرف شخصیا دست دو پیش فروش

هدف، . دهمهٔ خریدهای ملکی شبیه هم نیستن
زمان بندی، میزان نقدینگی و حتی شخصیت 

.است تر   مسیر مناس اکددسرمایه گذار تعیین می کن

دبی، مدل های مختلفی برای خرید ملک وجود در
م ، همدرست بشناسیرانوع سرمایه گذاریراگ. ددار 

.کمترهم ریسکبیشتری خواهیم داشت و سود 

www.AktRealEstate.ae
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۱-Off-plan| پیش خری

:ویژگی ها

ساختحینیااز ساخت پیشدر مرحله خرید•

پرداخت اقساط تا زمان تحوی  یا حتی پس از تحوی •

ی و رشد قیمت پس از تحوقیمت پایین تر از ملک آماده•

تحوی فروش قب  از امکان •

:مناسب برای

سرمایه گذارانی که دنبال رشد سرمایه در میان مدت •
دهستن

دستندنبال ملک لوکس تر هبکسانی که با بودجه محدود •

:مثال
۹۵۰قیمتباسیرک ویلیججمیرادریک خوابهآپارتمانخرید

.٪۸پیش بینی شده ROIبا، ۲۰۲۶تحوی هزار درهم، 

www.AktRealEstate.ae
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۲-| Secondry Marketبازار دست دوم

:ویژگی ها

قبلیمالکاز خرید•

فوریتحوی •

بلافاصلهاجاره یاسکونتبرایمناس  •

:برایمناسب 

دکسانی که دنبال درآمد اجاره ای سریع هستن•

دارنکسانی که قصد سکونت یا گرفتن اقامت فوری د•

:مثال
هزار ۸۵۰قیمتبابیبیزینسمبله دراستودیویخرید

.درهم۶۵۰۰ماهانهدرهم و اجاره 

www.AktRealEstate.ae

20

http://www.aktrealestate.ae/


۳-End-user Purchase  | خری
شخصیسکونتبرای

 ملکدر زندگی:ه ف
ً
و نه لزوما

سرمایه گذاری
:مهمنکات

ررسی بسته به سبک زندگی خود باید ب•
رسه، نزدیکی به مدکنید به عنوان مثال، 

.دمح  کار یا مترو اهمیت دار 

در انتخاب ملک مد ار  ROIتنهانباید •
.نظر قرار داد

۴Buy-to-let خری  برای اجاره

:اصلیدو م ل 

(سالانه)اجاره بلندمدت •

((Airbnbاجاره کوتاه مدت •

؟دنیاز به مجوز خاص دار آیا 
هالیدیمجوزبایدکوتاه مدتاجاره برایبله، 
دپارتمان اقتصاد و گردشگری) DTCMازهو 
یا با شرکت مدیریت املاکم وبگیری(  دبی

.مهمکاری کنی

www.AktRealEstate.ae
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۵Flipping  | و فروش سریعخری

:ویژگی ها

تحوی و فروش قب  از پلنآفملکخرید•

  و مناسقیمتباهانویهدر بازار خریدیا•
افزایشیابازسازیاز پسسریعفروش 
بازارقیمت

:نیازمن 
دانش بازار، مشاوره حرفه ای، و البته شانس

در انتخاب به موقع و مناس خوب

:نتیجه گیری

ک بلکه یدشما فقط یه ملک نمی خری
.داستراتژی انتخاب می کنی

AKTرااستراتژیتادکمک می کنبه شما
، چه هدف اقامت ددرست طراحی کنی

.، چه سود، چه آرامشدداشته باشی

www.AktRealEstate.ae
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صفر تا ص  : ۶فصل 
در دبیملکخری 

بی ابهامو گام به گام٬در دبیملکخریدمسیر

آفیعنیدر دبی ملکخریداصلیمسیرفص ، دو ایندر 
به ار (بازار ثانویه)Secondaryو(پیش خری )پلن

  از ادهرک. بررسی میکنیمصورت کاملًا جداگانه و شفاف 
این مسیرها ویژگی ها، مراح  حقوقی، زمان بندی، و 

.نددار اهزینه های خاص خود ر 
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Off-planخری  :اولمسیر

:خری مراحل 

و واح  مناسبپروژهانتخاب 1.
ک مشاور با یپرداخت و اهداف سرمایه گذاریشرایطبا توجه به بودجه، لوکیشن، 

.آگاه و صادق اقدا  به انتخاب پروژه مناس  کنید

رزرو واح 2.
 
ً
.میتوان واحد انتخابی را رزرو کرداز قیمت ک ٪۵تا ٪۲بینپرداختبامعمولا

(SPA)فروش قراردادامضای3.
ا بصورت حضوری و ی( یا امارات آی دیوپاسپورت، ویزا )همراه با مدارک هویتی 

درصد از مبلغ ملک بعلاوه ۲۰تا ۱۰حتی غیر حضوری و معمولا با پرداخت 
.صورت میگیرد(DLD)درصد هزینه هبت سند ۴پرداخت 

سازن هزمانیاقساط طبق ج ول پرداخت4.
(Escrow Account)پرداخت مستقیم به حساب امانی

تحویل واح 5.
رسی و البته معمولا بعد از مرحله رویت ملک و بر )کلیدارائه و تحوی با صدور نامه

انجا  ( Snaging)قب  از تحوی  کلید ،و اعلا  مشکلات و ایرادات به سازنده
.میشود

(Title Deed)ثبت سن  مالکیت6.
از  Completion Certificateتاییده پایان کارپس از پرداخت کام  و دریافت

.سند ملک مربوطه صادر میشودشهرداری

مورد ت ریبیمبلغ یادرص 

DLDهزینه ثبت ملکقیمتاز ۴٪

(پیش سن )Oqoodهزینه درهم۱۰۵۰

هزینه ص ور سن  درهم۵۲۰

خ مات مشاورههزینه  
ً
توافقیدرصدیارایگانمعمولا

:جانبیهزینه های

www.AktRealEstate.ae
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سکن ریدست دوم یا خری  در بازار :دوممسیر

:خری مراحل 

بازدی  از ملک و توافق با فروشن ه1.
از طریق مشاور رسمی

Bامضای فرم 2.
به منظور دادن اجازه به مشاور که فرآیند خرید را انجا  دهد

Fیا فرم MOU (Memorandum of Understanding)قولنامه امضای3.
(چک امانتبصورت )بیعانه ٪۱۰و پرداخت 

سازن هاز  NOCدریافت4.
برای انتقال مالکیتتاییدیه ای برای عد  ممانعت معامله 

Trusty Officeدفاتر رسمی پرداخت نهایی و انت ال سن  در5.
با حضور طرفین یا وکی  رسمی

مورد ت ریبیمبلغ یادرص 

کمیسیون مشاور VAT+از قیمت معامله۲٪

(ثبت سن )DLDهزینه ۴٪

NOCهزینه (بسته به سازنده)درهم ۵۰۰۰تا ۵۰۰

انت ال سن هزینه درهم۵۲۰

در صورت )هزینه دفتر اسناد رسمی 
(وجود وکالت نامه

درهم۴۵۰۰–۲۵۰۰

:جانبیهزینه های

www.AktRealEstate.ae
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:مهمنکات
تمام پرداخت ها باید فقط به ،صورت معامله پیش فروشدر •

مشترک بین دایره املاک و اراضی دبی و حساب های رسمی
.شوندواریزEscrow Accountسازنده یعنی 

Secondaryو Off-Planهم در  (Mortgage)بانکیوا  گرفتن•
که ند، ولی پروسه ی مجزا و طولانی تری دار امکان پذیر استحالت 

ی بررسبا کارشناسان مربوطه مشورت و ابتدا همانازاست بهتر 
.شوند

:نتیجه گیری

لًا فرآیند خرید ملک در دبی، با وجود تنوع و سرعت بالا، کام
.ه استشفاف و قانون مند طراحی شد

له ، هر مرحو آگاه به قوانینمشاور حرفه ای درصورت داشتن یک
.ستافقط یه قد  ساده 
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بهترین مناطق برای : ۷فصل 
خری  ملک در دبی

؟ببریمسود را بیشترینتا بخریمملکدبی یکجا

ر اسمت؛ هم« نقشمه فرصمت»یکدبی مث  
. را داردخممودشبممازدهو ویژگی هممامنطقممه 

بینتفاوتمی تواندانتخاب منطقه درست 
یممممکو معمممممولیسممممرمایه گذارییممممک

ایممندر .باشممدفوق العممادهسممرمایه گذاری
بمازدهتوجه بهبادبی را برترفص ، مناطق 

محبوبیمتورشد قیمت،(ROI)اجاره ای
.یمبررسی می کنرا بین خریداران ایرانی
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Downtown Dubai| تاون دبی داون–۱

مرکزیموقعیت برج خلیفه، دبی مال و :ویژگی ها•
.شهر

٪۶تا۵٪:متوسطبازدهی سرمایه•

بدنبال پروژه های ی کهسرمایه گذاران:برایمناسب •
.هستندلوکس و برند

از بیش)اخیرسال ۳در قیمترشد بیشترین:مزیت•
۴۰٪)

www.AktRealEstate.ae
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Dubai Marina| مارینادبی -۲

زندگیسبکو لوکسقایق هایساح ، :ویژگی ها•
.شبانه

٪۷تا ۶٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

و  (Airbnb)کوتاه مدتاجاره :برایمناسب •
.گردشگران
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29

http://www.aktrealestate.ae/


Palm Jumeirah| جمیراپالم-۳

ویلاهایبامصنوعیجزیره ای:ویژگی ها•
.فوق لوکس

٪۵تا ۴٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

ی سبک زندگبدنبال ی که خریداران:برایمناسب •
.هستندو ارزش افزوده بالالوکس

.گذشتهدر سه سال ٪۵۰قیمترشد :مزیت•

www.AktRealEstate.ae
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JVC| جی وی سی -۴

واحدهای اقتصادی تر با دسترسی :ویژگی ها•
.ب و نزدیکی به دبی مارینا و ساح خو

٪۹تا ۷٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

ه سرمایه گذاران با بودجه متوسط ک:برایمناسب •
.بدنبال سود اجاره ای بالا هستند
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Dubai Hills Estate| دبی هیلز استیت-۵

حفره ای، ۱۸زمین گلف جامعه ای سبز، :ویژگی ها•
.مرکز خرید مدرن

٪۹تا ۵٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

، مناس  سرمایه گذاریای رو به رشدآینده:مزیت•
.بلندمدت
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Business Bay| بی بیزینس-۶

به مرکز شهر ونزدیکو تجاریمنطقه :ویژگی ها•
.و در موازات کانال زیبای آبی شهرتاون داون

٪۷تا ۵٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

ای نبال آپارتمان هبدی کهخریداران:برایمناسب •
تاون داوننوساز و لوکس با قیمت مناس  تر از

.هستند
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ساوتو دبی سیتیاکسپو-۷

Expo City & Dubai South

، ۲۰۲۰اکسپوبرای داده شده توسعه:ویژگی ها•
.مکتو آل فرودگاهبه نزدیکی

٪۸تا ۷٪ :متوسطبازدهی سرمایه•

رشد سریع پروژه های اقتصادی و :مزیت•
پیش فروشفرصت های

www.AktRealEstate.ae
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منط ه ROI اجاره اخیرسال ۳قیمترش  

Palm Jumeirah ۴–۵٪ +۵۰٪

Downtown Dubai ۵–۶٪ +۴۳٪

JVC ۷–۹٪ +۲۵٪

Business Bay ۵–۷٪ +۲۸٪

Dubai Marina ۶–۷٪ +۳۵٪

Dubai Hills ۵–۶٪ +۳۲٪

:مناطق محبوبنرخ بازدهی سرمایهسریعم ایسهج ول 

:جمع بن ی

بالا؟ سرمایهنرخ بازدهیدارد؛بستگیانتخاب منطقه به هدف شما 
؟ملک؟ رش  ارزش سبک زن گی

AKT یشنهاد می تواند بسته به نیاز و بودجه شما، بهترین منطقه را پ
.دهد
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ردیگبادبی م ایسه: ۸فصل 
دنیالوکسشهرهای

دبی در برابر لندن، میامی، پاریس و دیگران

ن، و ، امسودآورکههستندمقصدیدنبالهمیشهجهانی سرمایه گذاران
.باشدپیش بینیقاب  

  پاریس  نیویورک  میامیلن ن  مث بزرگیشهرهای
اما  .دارندقرار گزینه هادر صدر سال هاستهنگ کنگوسنگاپور

در تیحش ه  و لیستاینوارد شگفت انگیزسرعتیبادبی حالا،
.استگرفتهپیشیموارد  برخی

را دبی، چکهمی کنیمبررسیمقایسه ایفشرده و به صورتفص ، ایندر 
.استملکیسرمایه گذاریبرایهوشمندانه ترانتخابی
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شهر/ شاخص  دبی لن ن میامی پاریس سنگاپور

بر مالیات
اجاره

۰٪ ۲۰٪–۴۵٪ ۲۵٪ ۳۰٪ ۱۵٪

د بر سومالیات
سرمایه

۰٪ ۲۸٪ ۲۰٪ ۳۶٪ ۰٪

ثبت هزینه
سن 

~۴٪ ~۵٪ ~۲٪ ~۶٪ ~۳٪

مالکیت 
کاملخارجی

✅ ✅ ✅ ❌ ✅

اجاره ایبازده
میانگین

۶–۸٪ ۲–۴٪ ۳–۵٪ ۲–۳٪ ۲–۴٪

۳قیمترش  
اخیرسال 

۳۰–۵۰٪ ۱۰–۱۵٪ ۸–۱۲٪ ۵–۷٪ ۱۵٪

بامجوز اقامت 
ملکخری 

✅

از 
هزار۷۵۰

درهم

❌ ✅ ❌ ❌

سرعت ثبت و
انت ال سن 

روز۳–۱ هفته۳–۲ هفته۲ ماه۱تا  هفته۲

(۲۰۲۵)کلیدیمقایسهجدول 

:برجستهنکات

د هم بر اجاره و هم بر سومالیاتدرص صفر باشهری ستدبی تنها •
سرمایه

استدیجیتالیو سریعبسیارو انت ال سن  خری فرآین •

(Title Deed)است قانون مالکیت شفاف و ثبت سن  واقعی•

، هم ویلای وجود داردهزار درهمی ۸۰۰آپارتمانهم :بالاقیمتیتنوع •
.و حتی بسیار بالاترمیلیون درهمی۸۰

کهمزیتی٬استدسترسدر ملکیسرمایه گذاریبامست یماقامت •
.ندارندغربیکشورهایاز بسیاری
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:نتیجه گیری

کیکلاسیلندن، پاریس یا سنگاپور همچنان مقصدهای 
بالا  سرعت معامله  یبازدهاما اگر دنبال٬هستند

یب دبی نه تنها رقهستید،مالیات صفر و رش  واقعی
.آن هاست  بلکه در بسیاری شاخص ها  برتر هم هست
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بادبی م ایسه: ۹فصل 
ایرانیانم اص  محبوب 

 واقعکجا؟ اسپانیایاکانادا، قبرس، ترکیهدبی، 
ً
ارزشا

دارد؟

در سال های اخیر، ایرانی ها به دلای  
دنبال خرید ملک و گرفتنبمختلف 

.ه انداقامت در کشورهای مختلف بود
ترکیه  قبرس  اسپانیا  کانادا  

جزو محبوب ترین گرجستان و قطر
ا اما آیا همه این گزینه ه. ستانتخاب ها

 عاقلانه و سودآور 
ً
؟هستندواقعا

این فص ، مقایسه ای شفاف و در 
ی یک چرا دببی طرفانه داریم تا بفهمیم

.انتخاب متمایز است
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شاخص دبی ترکیه
قبرس 
شمالی

اسپانیا کانادا

خارجیمالکیت 
کامل

✅ ✅ ✅ ✅ ✅

خری باویزا
ملک

✅

از 
هزار۷۵۰

درهم

✅

دلارهزار۴۰۰

کمتر✅
هزار۱۰۰از 

دلار

✅

یوروهزار۵۰۰

❌

ملکخرید
مزیتیهیچ
اقامت برای

ندارد

مالیات بر اجاره ۰٪ ۱۵٪ ۰٪ ۱۹٪ ٪۳۵تا 

سرمایهسود 
مشمول 

؟مالیات
❌ ✅ ❌ ✅ ✅

ارزیبازار 
هابت)درهم 

(دلاریو 
بسیار)لیر

(ناپایدار
ترکیهلیر

(غیررسمی)
یورو دلار کانادا

خری امکان
در مناطق ملک

رش ؟
زیاد✅ محدود خیلی محدود محدود بسیار محدود

و خری سرعت 
انت ال سن 

روز۳–۱ ماه۲–۱ ماه۳–۲ ماه۲ ماه۴تا 

ملکرش  بازار 
(اخیرسال ۳)

۳۰–۵۰٪ ۱۰–۱۵٪ ۰–۵٪ ۸٪ ۵٪

امنیت
سرمایه گذاری

بسیار بالا
متوسط 

ارز و ریسک)
(سیاست

عد  )پایین
شفافیت
(حقوقی

بالا ولی 
مالیات بر

ولیبالا 
مالیات محور

:کلی یم ایسهج ول 
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:تکمیلینکات

اهش با وجود مزایای اولیه، به دلی  ریسک ارزی و کترکیه•
ارزش لیر، در سال های اخیر برای بسیاری از خریداران 

.استایرانی زیان ده بود

و است ر فاقد نظا  حقوقی بین المللی معتبقبرس شمالی•
.بسیار محدودی داردبازار 

مالیاتی و قوانینامادبازارهایی باهبات دارناسپانیا و کانادا•
دها شآنهباعث کاهش جذابیتدشوار دریافت اقامت فرآیند 

.است

، شود تنها با رشد بازار و مالیات صفر شناخته مینهدبی•
ود ، امنیت و سآنشفاف، سریع و ارزی دلاریفرآیندبلکه 

.می سازدممکن اواقعی ر 

:جمع بن ی

، شاید گزینه هایدهدف شما فقط گرفتن اقامت باشراگ
.داشته باشیدبیشتری

درآم + رش  + سرمایهحفظ + اقامت ترکی دنبالاگهاما 
،هستیدواقعیاجاره ای

هموکه هم عاقلانه ست  هم به صرفهستدبی  انتخابی
.آین ه دار
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بااقامت امارات : ۱۰فصل
ملکخری 

، امنقانونی؛ ساده، بگیرید، اقامت بخریدخانه 

، در دبیملکخریدمزایایجذاب تریناز یکی
به ازنیبدون . امارات استقانونیاقامت دریافت
، بدون شرط اقامت دائم، و بدون تابعیت

از بسیاریبرخلاف.بوروکراتیکدرگیری های
سریعساده، شفاف و فرمولی، امارات کشورها

.می دهدارائهملکیسرمایه گذارانبرای

از اقامتدریافتبرایاصلیگزینهدر ادامه، دو 
.می کنیممعرفیرا ملکخریدطریق
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(Investor Visa)سرمایه گذاریساله۲اقامت 

:شرایط

ح اقلارزشبه (آماده و یا پیش فروش)خرید ملک •
درهم۷۵۰,۰۰۰

به نا  خریدار (Title Deed)صدور سند رسمی•

در خصوص میزان پرداخت برای دریافت اقامت از طریق•
.ودملک پیش فروش باید به قوانین روز امارات استناد ش

:نیازمورد م ارک

معتبرپاسپورت•

ملکسند •

بیومتریکو تست پزشکیسلامتگواهی•

:ویژگی ها

شماستدر مالکیت ملککهمادامیتمدیدقاب  •

سال۱۸زیرفرزن انو همسربرایاخذ اقامت امکان•

، افتتاح (Emirates ID)کارت اقامت امارات دریافت•
حساب بانکی، و سفر راحت به امارات

دائم در دبیزندگیبدون الزا  به •
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(Golden Visa)ساله۱۰طلاییویزای

:شرایط

ح اقل به ارزشیا پیش فروشخرید ملک آماده•
درهم۲,۰۰۰,۰۰۰

 به کهمجزا ملکچندخریدامکان•
ً
دبرسنرقم اینجمعا

با )د قاب  دریافت برای مالکین، حتی اگر ملک وا  دار باش•
(شرایط خاص

۲۴امکان اقدا  برای اخذ مالکیت حتی در صورت پرداخت •
درصد از ارزش ملک در صورت خرید ملک پیش فروش 

(بسته به قوانین روز امارات)

:ویژگی ها

خودکارتمدیدبابلندمدتاقامت •

کارفرمایااسپانسربه نیازبدون •

سال۲۵امکان اخذ اقامت برای خانواده، حتی فرزندان تا •

اماراتبانکیو درمانی، آموزشیسیستمراحت به دسترسی•

ابو افراد بلندمدتسرمایه گذاران، خانواده هابرایایده آل•
بالادرآمد
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ویژگی ساله۲اقامت  ساله۱۰طلاییویزای

ملکمبلغ ح اقل درهمهزار۷۵۰حداق   درهممیلیون۲حداق  

م ت اعتبار (قاب  تمدید)هسال۲ (قاب  تمدید)هسال۱۰

خانوادهبرایاقامت  ✅
شام  ✅

سال۱۸فرزندان بالاتر از 

ملکنوع 
توجه)آماده یا پیش خرید 

(به قانون روز امارات

یا پیش خرید و حتیآماده 
چند واحد درمجموع 

میلیون۲

:طلاییویزایساله و ۲اقامت بینکلی یتفاوت 

:نتیجه گیری

رنه پیچی ه ست  نه پدریافت اقامت امارات با خرید ملک،
چه زمان و چه بدانیمستفقط کافی،پرهزینهریسک  نه 

.دا  سازنده بخریمز کملکی را ا
هموار شمااز ابتدا تا پایان برایااین مسیر ر  AKTو ما در

.می کنیم
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سازن گانمعرفی: ۱۱فصل 
دبیبرتر

بزرگ ترپروژه های، بزرگسازندگان

.  نیستو متراژ مهم موقعیت منطقهدر دبی، فقط 
ر پروژه را ساخته، اغل  مهم تسازنده ایچه اینکه
.است

:یعنیمعتبر سازنده ییک

 موقعتحوی  به•

ساخت بالاکیفیت•

از فروش منظمپسخدمات •

بلندمدتدر ملکارزشافزایش•

بازار املاک دبی آشنا سازندگانمهم تریندر ادامه، با 
ین یم؛ سازندگانی که پشت پروژه های مطرح اومی ش

.دنه اشهر ایستاد
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Emaar Properties

داون تاون و دبیخالق برج خلیفه، دبی مال، •
هیلز استیت و مارینا

بازاردقیق، معتبر و برند اول درشهرک ساز بزرگ، •

و لوکس پسندخریدارانبرایمناس  •
محافظه کارسرمایه گذاران

DAMAC Properties

 شده برای طراحی های جسورانه و شناخته•
پروژه های با امکانات ویژه

 DAMAC Hills ،Aykonپروژه هایی مانند•
City ،Cavalli Tower

بر تمرکزبا EMAARنسبت بهمناس  ترقیمت•
بصریجذابیت
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Sobha Realty
در مناطقباکیفیتبسیارپروژه هایتخص  در ساخت •

آینده دار

Sobhaمث  • Hartland ،Sobha One ،S Tower

طراحی مدرن، تحوی  دقیق و ساخت کاملًا خصوصی•

Meraas
، City Walkمث  پروژه هاییمفهومی با سازنده•

Bluewaters ،Jumeirah Bay Island

و لوکسطراحی متفاوت+ کیفیت ساخت بالا •

سخت گیرخریدارانخاص و زندگیسبکبرایمناس  •
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Ellington Properties

داخلیطراحیبر تمرکزبا boutique-styleسازنده ای•
کوچک ترپروژه هایو 

اهمیتجزئیاتبه کهخریدارانیبرایمناس  •
دنهمی د

، JVCدردر مناطق مختلف از جملهییپروژه ها•
Business Bay وDowntownاحداث کرده است.

Nakheel
 The World، وآیلندزجمیرا، پارکجمیرا، جمیراپالمخالق •

Islands

پروژه های با هویت منطقه ای•

خاصجزیره ایو ویلاییگزینه های•
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:مهمنکته

لوکس  ساخت پروژه هایسازنده ها فقط دربرخی از
ی یا ، بعضی در تحوی  پروژه های اقتصاددهستنمطرح

.با اقساط بلندمدت

ک   بسته به ه ف شما از خری  ملسازن هانتخاب 
سال ها ناو انتخاب اشتباه می توودانجام می ش

. داشته باشی شما در برهزینه برا

:نتیجه گیری

ه سابقه  بررسی می کنیم، بلکا تنها پروژه ر ما نه AKTدر
عملکرد، روند تحوی ، اعتبار برند و خدمات پس از 

.یمهگزارش می دشمابهنیزافروش سازنده ر 
کنار و همراه شما ما ی   ف ط انتخاب کنشما

.هستیم
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:۱۲فصل 

یکچطور
املاکمشاور 

خوب در دبی 
؟کنیمانتخاب 

روژه شاید فکر کنید مهم ترین بخش خرید ملک، انتخاب پ
انتخاب مشاور درست  کهاستاینواقعیتست اما ا

.تاستعیین کنن هٔ کل تجربه شما از خری  در دبی

ونیقانسازوکار، و شناورقیمت های، زیادتنوع بابازاریدر 
؛نیستفروشندهیکفقط خوباملاکمشاور خاص،

د که بایاست ، و کسی شمااو راهنماست، محافظ سرمایه 
.ندبه جای شما فکر ک
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:در دبیقابل اعتمادمشاور یکویژگی های

 RERAرسمی ازدارای مجوز .۱

ن و بعد از دیدن یکسری آموزشها در خصوص قوانیهر مشاور فعال در دبی باید 
کد اصول املاک و اراضی دبی، در آزمون مربوطه شرکت کرده و مجوز رسمی و 

قابلبایدکداین. را دریافت نماید(RERA)هبت در سازمان املاک و مستغلات
.دباشDLDیا Dubai RESTسایتاستعلام در 

تبلیغآموزش به جای  .۲

دن ر و دادنبال روشن کردن مسیبدنبال قانع کردن نیست؛ بمشاور خوب یک 
.آگاهی است

.د، نمودار، مقایسه و تحلی  واقعی می دهعددبه جای وعده های مبهم،

وژه معرفی ملک های مناسب با شرایط شما به جای انتخاب پر  .۳
هایی با کمیسیون بالاتر

لی  روی آن بدون هیچ د وندتبلیغ می کافقط یک پروژه خاص ر شما اگر مشاور
د نه به شرایط را هدایت میکن، شک نکنید که به نفع خودش دارداصرار منطقی

.نفع شما

هاو فراین هاقراردادتوضیح کامل بن ها و مفاد  .۴

، یک مشاور خوب SPAاز پیش پرداخت تا انتقال سند، از مالیات ها تا مفاد 
.تشریح میکندشفاف اهمه چیز ر 

فروش اتمام فرآین بع  ازهمراهی با شما حتی .۵

اجاره آیا بعد از خرید هنوز پاسخ گو هست؟ آیا برای دریافت اقامت، تحوی  واحد،
؟شما را همراهی میکندیا فروش دوباره 

.کار اوست  تازه شروع به پایان نمیرس همکاری مشاور روز پرداخت 

www.AktRealEstate.ae

52

http://www.aktrealestate.ae/


:نامعتبرمشاور نشانه های
ویزای، تضمینینرخ بازگشت سرمایه)غیرواقعیو هیجانیتبلیغات•

(ماه۶در برابری۲، رشد رایگان

قراردادبدون مستقیمپرداختدرخواست•

اجتماعیهایشبکهمعتبر در پروفای یادفتر آدرسنداشتن•

!شماوضعیتبر اساس پیشنهادیپروژه هایمداو  تغییر•

:جمع بن ی

ما شصدها هزار درهم از سرمایه اندمی توغیرمتخص در دبی، یک مشاور 
.را به هدر دهد

که ست  مثل قطب نماییآگاه و صادق و متخصصیک مشاور ولی
.ان برسان فتاه ابه موقع و دقیق به شما را میتوان 
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AKTاختصاصیخ مات : ۱۳فصل 
می خرید؛ تجربه نمی خریدملکما فقط با

در دبی، صدها مشاور املاک فعال هستند، اما تعداد 
ه هم زمان متخصص بازار  متعه  بانگشت شماری هستن که
.دباشنحرفه ایابزارهایمسیر شما  و مجهز به 

 به عنوان یک مشاور ار ، خودAKT Real Estateما در
ً
صرفا

همراه سرمایه گذاری شما از اولین سوال تا ما.نمی بینیم
مرحله کارتان و تا اطمینان از ع م نیاز شما به آخرین 

.هستیمحضورمان 
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:خری خ مات ما  از روز اول تا بع  از 
خری از پیشتخصصیمشاوره 

(اقامت، سرمایه گذاری، استفاده شخصی)تحلی  هدف شما •

زمان بندیبودجه و بامتناس  خریداستراتژیطراحی•

!با کمیسیون بالامعرفی گزینه های متنوع، نه فقط پروژه های •

و مستن اتح وقیبررسی

 MOUیا SPAقراردادهایکام بررسی•

(Escrow)امانیو حساب سازندهاز اعتبار اطمینان•

در هبت سند و انتقال مالکیتکام همراهی•
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بانکیو مالیراهکارهای

ا  به و نیازبدون قسطیپرداختباپروژه هاییمعرفی•
بانکی

نیازدر صورت ملکیوا  دریافتفرآینددر همراهی•

رکتیشیاشخصیبانکیجهت افتتاح حساب راهنمایی•
در امارات

اقامت اماراتدریافت

از ساله۱۰طلاییویزاییاساله۲اخذ اقامت •
ملکخریدطریق

 Emirates، بیومتریک، تست پزشکیامور پیگیری•
ID و اسپانسرینگ خانواده
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خری از پسم یریت

همراهی در تحوی  ملک خریداری شده و فرآیند بررسی تحوی  •
(Snaging)صحیح و کام  

بلندمدت و )خدمات اجاره ی واحد برای درآمدزایی ماهانه •
(کوتاه مدت

شماملکیسبد ارتقایبرایمشاوره یافروش مجدد •

ملکحرفه اینظافتو مبله سازی، داخلیطراحیخدمات •

بازارتحلیلو گزارش گیری

فرصت هایمنطقه، واحد شما و قیمتوضعیتاز ماهانهگزارش•
جایگزین

اجارهیافروش برایو زمان مناس   ROIتحلی •
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:خاصسرمایه گذارانبرای VIPخ مات

حرفه ایراهنمایو رانندهباخصوصیحضوریبازدید•

ینصورت آنلاجلسات یک به یک مشاوره در دفاتر ویژه یا به •

و استراتژی رشد بلندمدتدارایی های ملکیمدیریت •

:نتیجه گیری

چه کسیکه بفهمد شما تیمی .داریدنیازشما به یک تیم 
ما و و اصولا چه چیزی برای شهستیدچه چیزیهستید، دنبال 

ان و مسیر را برایتبودجه و سبک زندگی شما مناسبتر است 
.شخصی سازی کند

AKT سرمایه گذاری حامی منافع  نه ف ط مشاور  بلکه
.شماست
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AKTدرباره: ۱۴فصل 
AKT؛ پشتوانه ای برای تصمیم های بزرگ

AKT Real Estate واقعینیازاز دل تجربه، تخص  و
.در بازار دبی متولد شدایرانیخریداران

 به عنوان یک اما فعالیت خود ر 
ً
لکی، معاملات مآژانسنه صرفا

محور و حرفه ای برای یک برن  مشاوره بلکه به عنوان
ویا و در بازار پکهاین باور باکردیمآغاز سرمایه گذاران آگاه

ی پررقابت املاک دبی، اطلاعات درست و همراه مطمئن، نیم
.استاز موفقیت
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فلسفه ما
:، ما معتقدیم کهAKTدر

دفرد دار هر سرمایه گذار، یک مسیر منحصر به •

اس  نیست مگر اینکه من« بهترین»هیچ پروژه ای •
دشرایط شما باش

.ود شاعتماد، فقط با شفافیت و استمرار ساخته می•

ماتیم
AKT ره، متشک  از گروهی چندملیتی از مشاوران خب

قامتیمدیران حقوقی، تحلیلگران بازار، و متخصصان ا
:دیک چیز مشترکنآنها درکه همه یاست

.شماموف یتمتعه  بودن به 
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:حوزه های فعالیت ما

از Off-Planپیش فروش یامشاوره و فروش پروژه های•
سازنده هامعتبرترین 

Secondaryدست دوم یا بازارمعاملات حرفه ای در•

شرکت، و هبت بانکیخدمات اقامت، افتتاح حساب •

(ز تجهیز به لوااجاره، فروش مجدد، )مدیریت پس از خرید •

یمتقتغییراتو بازگشت سرمایه گزارش گیری حرفه ای از•
شماملک

ایرانیسرمایه گذارانبرایآموزشمحتوا و تولید•
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چرا ما متفاوتیم؟
هم  دهم تخصص مشاوره ملکی دار تنها شرکت ایرانی که•

زیرساخت اجرای اقامت  حساب بانکی و خری  کامل از 
ص  و هم خ مات پس ازفروشصفر تا 

ص ها فروش موفق و مشتریان راضی•

فروش های آنلاین و از راه دور•

انتهاتا مشتریباهم مسیرو پاسخ گوشفاف  •

استفاده از تیم محتوایی و دیجیتال برای اطلاع رسانی•
حرفه ای و بروز

اوخاصریسک هایو ایرانیخریدارذهنیتاز دقیقشناخت•
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ه ف ما
شما دربرایسودآورو سریعامن  تجربه ایخلق 

بازار دبی

ار ودخسرمایه گذاری بعدیمیشودتجربه ای که باعث 
.دهیدهم با ما انجا  
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رایجاصطلاحات : ۱۵فصل 
در دبیملکی

دبیاملاکسرمایه گذارانهوشمندواژه نامه

حات و ، پر از اصطلاریبازار املاک دبی مث  هر بازار بین المللی دیگ
.استمفاهیم تخصصی

ا و قراردادها، گفت وگوهوددرک این اصطلاحات، نه تنها باعث می ش
،درک کنیدراحت تر اتبلیغات ر 

مالی بلکه از خیلی سوء تفاهم ها، اشتباهات حقوقی و حتی ضررهای
.دجلوگیری می کن

به صورتادر ادامه، مهم ترین اصطلاحات کاربردی ملکی در دبی ر 
:خلاصه و قاب  فهم مرور می کنیم
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اصطلاح توضیح ساده

Real Estate شرکتی که در حوزه مشاوره، خرید، فروش و اجاره املاک فعالیت

دارد

Developer شرکت سازنده انواع پروژه های ساختمانی

Off-plan
اقساط وپرداختبادر حال ساخت، ملکپیش خرید

آیندهدر تحوی 

Secondary Market وریخرید ملک آماده از مالک قبلی، با امکان تحوی  ف

Title Deed  DLDسند رسمی مالکیت ملک، صادرشده توسط

Oqood
، هبت شده در پلنآفاملاکگواهی پیش سند برای 

(معادل قولنامه) DLDسیستم

DLD
Dubai Land Department ؛ سازمان هبت و نظارت

در دبیو اراضی املاک 

RERA
شرکت هایمشاوران و فعالیتناظر بر قانونینهاد 

املاک

Escrow Account
تحت و مشترک بین سازنده و دولت،  حساب امانی 

نظارت دولت برای پرداخت اقساط سازنده

SPA (Sales & Purchase 
Agreement)

املاک پیش فروشقرارداد رسمی خرید و فروش 

NOC (No Objection 
Certificate)

سازندهمجوز انتقال مالکیت از طرف 

ROI (Return on 
Investment)

ریدنرخ بازده سرمایه؛ سود سالانه نسبت به قیمت خ

Golden Visa
۲ساله امارات برای خریداران ملک بالای ۱۰اقامت 

میلیون درهم

Service Charge
شارژ نگهداری سالانه ملک؛ شام  تمیزکاری، 

…آسانسور، فضای سبز و

Furnished / 
Unfurnished

تجهیزاتبدون / تجهیزات کام  منزل

Mortgage با بازپرداخت بلندمدت( بانکی)وا  ملکی 

:کاربردیواژه نامه
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اصطلاح سادهتوضیح

Handover خریداربه سازندهتوسط ملکتحوی زمان 

Kitchen Appliances مجهز به وسای  آشپزخانه

Tenancy Contract
به عبارت ساده، قرارداد اجاره ملک بین مالک و 

  هبت شده و قاباجاریمستاجر که باید در سامانه 
.استعلا  باشد

Trustee Office
اتر هبت مشابه دف)دفاتر متولی هبت، املاک و مستغلات 
(اسناد رسمی در ایران

Ejari
اجاره معاملاتسامانه هبت، تنظیم، تسهی  و مدیریت 

املاک در دبی

Free Hold برای خریدار%۱۰۰املاک با قابلیت مالکیت 

Lease Hold ساله برای خریدار۹۹املاک با شرایط مالکیت 

Deposit

ه و از قیمت سالانه اجاره ملک برای املاک غیر مبل۵%
ترداد برای املاک مبله که به عنوان وهیقه قاب  اس۱۰%

در ابتدای قرارداد توسط مستاجر به مالک پرداخت
.میشود

Security Deposit

از مبلغ ملک در بازار دست دو  که به صورت ۱۰%
چک یا وجه نقد توسط خریدار به مالک جهت ضمانت

خرید و رزرو واحد در هنگا  عقد قرارداد پرداخت 
.میگردد

Refinance
تامین مالی مجدد که طی آن صاح  خانه ملک خود را

ارزش ملک را %۷۵آن ازایدر گرو بانک قرارداده و در 
.از بانک وا  میگیرد

Dewa
ن سازمانی که مسؤلیت تامین برق و آب مداو  و مطمئ

.را برای ساکنین دبی فراهم میکند

Empower .ارائه دهنده خدمات خنک کننده منطقه ای است

Du اراتامموبای ، خط هابت و اینترنت در سراسر اپراتور

Etisalat
انه و یکی از بزرگترین شرکت های ارتباطات در خاورمی

راسر موبای ، خط هابت و اینترنت در ساپراتورهمچنین 
امارات
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:نکته حرفه ای

هر بار که با مشاور یا سازنده صحبت 
امی کنید، اگر معنی اصطلاحی ر 

.حتما بپرسیدنید، انمی د
درک کامل مفاهیم ح وقی  فنی و مالی

اولین ق م برای تب یل ش ن به یک
.استسرمایه گذار آگاه
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و جوایز: ۱۶فصل 
AKTدستاوردهای

ه اعتبار  چیزی نیست کباور داریم که AKTما در
و شود  اثبات شودساخته بای  شودادعا ف ط 

.شودحفظ 
ا در بازار املاک دبی، بخوددر طول سال های فعالیت 

ا تمرکز بر شفافیت، کیفیت و همراهی واقعی ب
در میان امشتریان، موفق شدیم جایگاه خود ر 

.برندهای برتر تثبیت کنیم

www.AktRealEstate.ae

68

http://www.aktrealestate.ae/


:افتخارات ما
رکت بهترین عملکرد فروش بین شانتخاب به عنوان •

2023توسط سازن گان معتبر در سال های املاک

بر اساس نظرسنجی)از مشتریان ٪۹۶نرخ رضایت •
(پایان خری 

برتر از سازن ه ۳۰از بیشبامست یمهمکاری•
.امنیات  نخیل و داماک  مراس  شوبا  اعمارجمله

 دبیشهر های در ی متع د روی ادهابرگزار کنن ه •
اصفهان و مشه  با موضوع  تهراناستانبول 

.المللیدر بازارهای بین سرمایه گذاری ایرانیان

ه افتخار دریافت لوح ت  یر از شرکت های سازن •
 داماک  الحبتور  شوبا  اعمارهمچون اماراتبزرگ 
ساماناوان  میرا و آبجکتآمال  
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؟استچرا این برای شما مهم
شوری وقتی قصد دارید سرمایه گذاری سنگینی در ک

،دهیدجدید انجا  
ن تیم آی   و وچه تیمی وارد می شنید که بااباید بد

.دچه چیزی پشت سر خود دار 
AKT شیااینجاست که تجربه، تخص  و موفقیت ه

یق شما لا چون. شما قرار دهدبا شفافیت در اختیار را
.اطمینان واقعی هستید
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ماباتماس : ۱۷فصل 

مطمئنهمراهیبا، آگاهانهتصمیمیک؟ بعدیقدم 

رید ملک در ، یعنی نه تنها به فکر خدندیاخوااگر تا اینجا کتابچه ر 
،ددبی هستی

.  دهستیهم تصمیمی دقیق  حرفه ای و امنبلکه به دنبال
.ای کی تیان مشتریدرست مث  همه 

ل روشن  ساده و قابشمابرایااین مسیر ر ما اینجاییم که
.اعتماد کنیم
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ماباارتباط راه های

د کنیدکلیاینجابالا را اسکن کنید و یا بارکدبرای ارتباط با ما لطفا

www.AktRealEstate.ae

+971 50 518 4986

@AKT.Realestate.Farsi

Info@Aktrealestate.ae

+971 44 434 911
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